boory, LAOWES Decyzja
‘,_o ustalenlu lokalizacji inwestycji celu publicznego

znak sprawy: OSP—176733”10 2025 data : 01-10-2025r.

Na podstawie art.104 Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz 572 z
pozn. zm.) i art. 4 ust. 2 pkt 1; art. 50 ust. 1 4; art. 51 ust. 1, pkt 2; art. 52 ust.1; art. 53; art. 54,
art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2024r. poz. 1130), rozporzadzenia. Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. nr
164 poz. 1588) oraz art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U.2023.p0z.344 z pdzn. zm)

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora: Gminy ltowa, ul. Zeromskiego 27, 68-120 Howa w
imieniu ktorej dziata petnomocnik Pan Bogustaw Dworecki, al. Wojska Polskiego 130d,
68-200 Zary

~~u s talam-
lokalizacje inwestycji celu publicznego, dla inwestycji polegajacej na

budowie o$wietlenia drogowego- sie¢ elektroenergetyczna kablowa niskiego napigcia
lokalizacja inwestycji: dz. nr 277/1 obreb lfowa, gmina ltowa

I. Warunki zabudowy wynikajace z analizowanego obszaru.
- tereny drog
il. Inwestycja obejmuje nastepujacy zakres prac:
- budowa sieci kablowej 0,4 kv —do 1000m.
- budowa stupow oswietleniowych
- budowa Infrastrukiury towarzyszace;j

lll. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:

1. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (j. Dz. U. z 2025r. poz.725 z pozn.
zm.),

2. nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce 2z przepisow prawa ze szczegolnym
uwzglednieniem warunkow technicznych wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r,, poz. 1422),

a) projekt budowlany winien byé sporzadzony przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia do projektowania w danej branzy i zrzeszonych we
witasciwych izbach branzowych: architektonicznej i budowlane;j.

a) ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024r.
poz.320 z pdzn. zm.) nalezy zachowac¢ warunki wynikajgce z rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczgcych drég publicznych  (Dz. u 2z 2022r
p0z.1518.)

b) wszelkie prace prowadzone w pasie drogi wymagajg uzyskania zgody je]
zarzadcy, przed rozpoczeciem robdt nalezy uzyskac¢ pozwolenie na zajecie pasa
drogowego,

c¢) nalezy zachowaé warunki techniczne w zakresie: sposobu prowadzenia robot i
odlegtoéci od istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego okreslone przez
jednostki branzowe,

3.oou >tdvvy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.

7 2022 poz.840 z pdzn.zm);
teren inwestycji nie znajduje sie w strefie objetej ochrong konserwatorska
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 20241,

(9 LI SN
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VL.

poz 82). teren, nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i leénych na cele nierolnicze | nielesne,

6. rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
moggcych znaczgco oddziatywaé na (Dz. U z 2019 r., poz. 1839), inwestycja nie
jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

7. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (Dz. U z 2024 poz.1478) nalezy
respektowa¢ ochrone istniejgce; zieleni wysokiej polegajgcej na zabezpieczeniu pni
drzew przed uszkodzeniami na czas prowadzenia robot.

8

Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
jacymi przepisami i normami

1. projekt budowlany opracowac zgodnie z obowigzuj
branzowymi,
2. ustala sie budowe oswietlenia drogowego 0,4 kV
3. ustala sie warunki zabudowy:
a) sie¢ nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez wiasciciela sieci
h) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtoéci oraz warunki techniczne
w zakresie realizacji sieci z zachowaniem odlegtoéci od istniejgcych sieci
uzbrojenia podziemnego,
¢) ztacza nalezy zabezpieczyC przed dostepem 0sOb niepowotanych i
uszkodzeniami mechanicznymi,
d) realizacja inwestycji winna zapewnia¢ warunki bezpieczenstwa uzytkowania
sieci,

Warunki ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1. planowang inwestycje zaprojektowaé w sposéb zapewniajacy spetienie wymogow Z
zakresu warunkow  higienicznych i zdrowotnych — oraz ochrony $rodowiska,
bezpieczenstwa pozarowego | uzytkowania,

planowana inwestycja nie nalezy dla przedsiewzie¢ wymagajgcych uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego, teren nie nalezy do obszaréw potozonych w granicach
parku narodowego i jego otuliny,

3. zakres inwestycji nie nalezy do terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

4. teren nie nalezy do terendw gorniczych oraz obszarow pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portow i przystani,

zakres nie nalezy do inwestycji lokalizowanych w miejscowoséciach uzdrowiskowych.

(3]

194

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) dojscia i dojazdy: nie dotyczy

b) realizacja miejsc parkingowych i postojowych

- nie dotyczy

Infrastruktura techniczna — sie¢ nalezy wykonac¢ zgodnie z warunkami przytaczenia do
sieci wydanymi przez wiasciwego zarzadce sieci,

_ warunki techniczne w zakresie: sposobu prowadzenia robot i odlegtosci od istniejacych
sieci uzbrojenia podziemnego nalezy uzgodnic¢ z wiasciwymi zarzgdcami branzowymi,
Wymaganie dotyczace ochrony oso6b trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze wywotywac ucigzliwosci powodowanych
przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie oraz powodowac
zanieczyszczenie powietrza, wody | gleby a takze pozbawi¢ osoby trzecie
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkow tgcznosci

b) Inwestor ponosi koszty roszczen, jezeli decyzja o warunkach zabudowy
wywotuje skutki, w wyniku ktérych korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w
dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie
niemozliwe badz istotnie ograniczone.

Uzgodnienia zgodnie z art. 53 ust 4
1) ministrem whasciwym do spraw zdrowia - W odniesieniu do inwestycji
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lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych, zgodnie z odrgbnymi przepisami;-
nie dotyczy

2) wojewodzkim konserwatorem zabytkéw - w odniesieniu do obszarow i obiektow
objetych formami ochrony zabytkéw, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow-nie dotyczy

3) dyrektorem wilasciwego urzedu morskiego - w odniesieniu do obszarow pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani;- nie dotyczy

4) wlasciwym organem nadzoru gorniczego - w odniesieniu do terenow gorniczych;-
nie dotyczy

5) wlasciwym  organem  administracji  geologicznej - w odniesieniu  do
udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych, nie dotyczy

5a) starostg, jako wlasciwym organem ochrony Srodowiska - w odniesieniu  do
terenow zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, nie dotyczy

6) organami wiaéciwymi w sprawach ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz
melioracji wodnych - w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne | lesne w
rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomoséciami-nie dotyczy

7) dyrektorem parku narodowego - w odniesieniu do obszarow potozonych w
granicach parku i jego otuliny; nie dotyczy
8) regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska - w odniesieniu do innych niz

wymienione w pkt 7 obszarow objetych ochrong na podstawie przepiséow o ochronie
przyrody; nie dotyczy

9) wlasciwym zarzadcq drogi - w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa
drogoweqo,

9a) Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego - w odniesieniu do obszarow
przyleglych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, nie dotyczy

10a) wojewods, marszatkiem wojewddztwa oraz starostg w zakresie zadarn rzgdowych
albo samorzgdowych, stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w
art. 39 ust. 3 pkt 3 - w odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88
ust. 1;- nie dotyczy

11) ministrem wiasciwym do spraw gospodarki wodnej albo dyrektorem regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w
odniesieniu do:

a) przedsiewzie¢ wymagajgcych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, —do
wydania ktérego organem wilasciwym jest minister wiasciwy do spraw gospodarki wodnej
albo Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,- nie dotyczy

b) obszardw, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne, w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu; nie dotyczy
12) wlasciwym organem Paristwowej Strazy Pozarnej i wojewodzkim inspektorem
ochrony srodowiska - w odniesieniu do:

a) lokalizacji zaktadéw nowych w rozumieniu art. 243a pkt 4 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska,- nie dotyczy

b) zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony $rodowiska, w istniejgcych zakladach o zwigkszonym ryzyku lub
zaktadach o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,- nie dotyczy

c) nowych inwestycji w sgsiedztwie zakfadow o zwigkszonym ryzyku lub zakfadow o
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w przypadku, gdy te inwestycje
zwiekszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii; nie dotyczy

13) Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7
ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze, a w zakresie ustalonym w art. 877 pkt 1 tej
ustawy z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego, wtasciwymi organami wojfskowymi oraz
ministrem wlasciwym do spraw wewnetrznych; nie dotyczy

14) podmiotem zarzgdzajgcym - w odniesieniu do obszaru wiasciwego portu lub
przystani, z wylgczeniem morskich portéw wojennych i terenow  zamknietych
zlokalizowanych w granicach portu lub przystani morskiej; nie dotyczy

15) wlasciwym organem wojskowym - w odniesieniu do stref ochronnych terenow
zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej.
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nie dotyczy
16) operatorem systemu p gazowego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow
lezacych w odlegtosci nie wigkszej niz:
35 m od osi gazociggu podwyzszonego $redniego ciénienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm
lub rownej 500 mm-. Nie dotyczy

Vil.  Zatgczniki:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000
stanowiacej zalacznik nr 1 do decyzji
- analize funkcji terenu stanowiacej zatgcznik nr 2 do decyzji

Projekt decyzji przygotowat uprawniony urbanista — mgr inz. arch. Ewa Kania
—--U zasadnienie -

7 wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, dla przedsiewzigcia
polegajacego na budowie sieci elektroenergetycznej os$wietlenia drogowego wystgpit Pan
Bogustaw Dworecki petnomocnik Gminy ltowa

Do wniosku inwestor dotgczyt

- dwie kopie mapy w skali 1: 1000, na ktorej Inwestor zaznaczyt linie rozgraniczajgce
teren inwestycji i planowang budowe sieci

Whniosek spemnit przestanki art. 52. 2 ustawy 0 planowaniu przestrzennym, zgodnie z
powyzszym zawiadomiono  strony postepowania poprzez obwieszczenie 0 WszCzeciu
postepowania administracyjnego, dla w/w przedsiewzigcia.

Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji, objetej wnioskiem w sprawie,
poprzedzone zostato dokonaniem analizy stanu faktycznego i prawnego, zgodnie z art. 53 ust.
3, pkt 11 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej; obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, wymagan ochrony
interesow 0sob trzecich. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono na mapie w skali
1:1000, stanowigcej zatgcznik graficzny decyzji.

Stan prawny nieruchomosci przyjeto na podstawie wykazu wiascicieli i wiadajgcych wg
stanu bedagcego w zasobie geodezyjnym stanowiagcym materiat panstwowego zasobu
geodezyjno-kartograficznego udostepniony do celéw wewnetrznych tutejszego Urzedu.

Stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaty
sawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego w drodze obwieszczenia a
inwestor, wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci zostali zawiadomieni na pismie w
sprawie ustalenia lokalizacji celu publicznego oraz o przystugujacych im uprawnieniach.

Stan prawny nieruchomosci przyjeto na podstawie wykazu wiascicieli i wiadajgcych wg
stanu bedacego w zasobie geodezyjnym stanowiacym materiat panstwowego zasobu
geodezyjno-kartograficznego udostgpniony do celdw wewnetrznych tutejszego Urzedu.

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaty
zawiadomione o wszczeciu postgpowania administracyjnego w drodze obwieszczenia a
inwestor, wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci zostali zawiadomieni na pismie w
sprawie ustalenia lokalizacji celu publicznego oraz o przystugujacych im uprawnieniach.

Zgodnie z art. 59 ust.1 i 2 oraz 62 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu [
zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja lokalizowana jest na terenie, na ktérym gmina nie
posiada obowigzujacego planu miejscowego. Teren nie jest objety uchwata o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art.63 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli decyzja o warunkach zabudowy
wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio.
Koszty realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 11 3, ponosi Inwestor, po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzgdzita osoba uprawniona Niniejszg decyzje uzgodniono
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zgodnie z art. 53 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Majgc powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencii

---Pouczenie--

Zgodnie z przepisami art.63 ust4 powotanej wyzej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktaddw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja
ustalajacg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

Warunkiem rozpoczecia robdt budowlanych jest uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe poprzez przedtozenie we wiasciwym Starostwie Powiatowym odrebnego wniosku.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Zielonej Gorze za posrednictwem Burmistrza ltowej, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak
jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego.

Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwotania.

Otrzymuija:
1. Bogustaw Dworecki al. Wojska Polskiego 130d, 68-200 Zary
2. Aa

Do wiadomosci:

Starostwo Powiatowe w Zaganiu

Marszatek Wojewodztwa Lubuskiego
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OSP-1.6733.10.2025

e 7 ANALIZA FI}NKCJI I CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
. UWARUNKOWAN DO DECYZJT O USTALENIU LOKALIZACJL INWESTYCJI
EAS CELU PUBLICZNEGO

budowa o$wictlenia drogowego- sie¢ elektroenergetyczna kablowa niskiego napigcia
lokalizacja inwestycji: dz. nr 277/1 obreb Howa , gmina llowa

(art. 62, ust. 2, art. 61i art. 53 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r.).

1. Obowiazek sporzadzenia MPZP (art. 62, ust.2): nie dotyczy wnioskowanej inwestycji

2. Cel publiczny ponadlokalny nie dotyczy wnioskowanej inwestycji.

Dostep do drogi publicznej: nic dotyczy

Uzbrojenic terenu (art. 61, ust. 1, pkt. 3): sie¢ elektroenergetyczna

Wymagania w zakresic ochrony gruntéw rolnych i lesnych (art. 61, ust. 11, pkt. 4):

6. Warunki wynikajgce z przepiséw odr¢bnych (art. 53, ust. 3, pkt. 1):

1) warunki wynikajace z przepisow o ochronie srodowiska: wg Rozporzadzenia Rady Ministrow
7z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 poz 1839) inwestycja nie zalicza si¢ do grupy przedsigwzige
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewzig¢ moggeych
potencjalnic znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

2) warunki wynikajace z przepiséw o ochronie przyrody: nic dotyczy.

3) warunki wynikajace z przepiséw o ochronie dobr kultury: nic dotyczy.

4) warunki wynikajgce z przepisow prawa wodnego: nie dotyczy.

5) warunki wynikajace z innych 71‘7cpi9(')w (wiym z art.. 53, ust. 4, pkt. 1, 3, 4i 5): nic dotyczy.
7. Stan prawny terenu (art. 53, ust. 3, pkt. 2): wnioskowana nieruchomosci stanowi wlasnosc:
Gminy lHowa

8. Stan faktyczny terenu — dziatka stanowia teren Gminy [fowa

oo

9. Obszar analizowany — wnioski

1) przedmiot wniosku nie miesci si¢ w zakresie objetym przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawic sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, po7 1588) mamy bowiem do czynienia

7 urzadzeniami infrastruktury technicznej (art. 61, ust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym).

2) na skutek uwarunkowan wymienionych powyzej nie ma podstawy do wyznaczania obszaru
analizowanego, do niniejszej analizy nic zalgcza si¢ wige rysunku (obszaru analizowancgo).

mgr inz. arch Ewa Kania




Nr kanc.:G.6642.1.978.2025

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI

Wojewddztwo: lubuskie
Powiat: zagariski
Jednostka ewidency jna: 081004 _4, fowa - Miasto
Obreb: 0001, 0001 Howa

WYRYS Z MAPY EWIDENCY UNEJ
obr. 0001ltowa 000 dz. 277/1
Sekcje mapy: 5.157.22.09.4

SKALA 111000

Zalacznik graficzny do decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
OSP-1.6733.10.2025
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Zagar dn. 08.07.2025
Sporzqdzit(a) wyrys: Katarzyna Kawatko



